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Nos engagements
Nos talents

Nos sociétés

Nos métiers

Nos spécificités
Notre méthodologie
Nos partenaires

Nos services

Urbanisme / Programmation







Présentation
de |"Atelier




NOS ENGAGEMENTS

Programmation & Conception
Innovation & Pragmatisme

Requalification & Valorisation

Une approche holistique

Notre charte qualité







NOTRE PHILOSOPHIE

PROGRAMMATION & CONCEPTION

Anticiper

7\

Exploiter Adéquation @ Imaginer

programme

N o

Concevoir

AT

STRATIS
Stratégie fonciere & immobiliere

v
1

I
TACTIS

Réflexion durable & environnementale

v

[

OSTINATO

Fabrication de I'espace

v

L 4

]
om
IN URBIS

Création des nouveaux modes de vie en centre ville



Pour une programmation et un urbanisme tactique
Implication
Concertation

Participation

Vers une intensité urbaine
Programmation multifonctionnelle
Circuits courts

Agriculture urbaine

Pour une adaptation au changement climatique

Intégration des nouveaux enjeux RE2020

Restructurer & rénover

Optimiser tous les territoires & intensifier la ville

Restructurer & mettre en valeur

Réhabiliter I'habituel pour valoriser |'exceptionnel

Redynamiser, perpétuer & assembler

Intégrer I'opération dans sa trame urbaine

Economiser & gérer

Intégrer le projet au cceur des enjeux durables & intégrer la trame verte et bleue

Connecter

Favoriser les mobilités durables
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NOTRE DEMARCHE
o

STRATIS
L'Atelier de Stratégie Fonciére
IN URBIS

La Distillerie de I'lmmobilier

N\ o

OSTINATO

L'Atelier d'Architecture

Analyse historique et géographique
Analyse des principales polarités du territoire et leurs dynamiques
Analyse de la desserte du site et des mobilités
Analyse réglementaire

Réalisation de I'inventaire succinct du patrimoine existant sur le site

\/

Processus BIM avec intégration du paysage et VRD dans la maquette numérique
Enrichissement de la maquette numérique en information
Maftrise des attentes du programme et du colt de I'opération en permanence
Insertion de la maquette projet dans la maquette urbaine

v

Retour d’expérience



NOS ENGAGEMENTS

Intégrer au projet les échanges avec les acteurs locaux

Effectuer une analyse poussée du lieu pour en connaitre tous ses aspects

Greffer le nouveau projet urbain sur I'histoire du lieu, sa forme, son maillage




Créer des espaces publics a échelle humaine au sein de nos aménagements

Diminuer la place de la voiture pour augmenter les mobilités douces et les espaces
non motorisés

Prendre en compte la dimension humaine dans les espaces

Créer des continuités physiques et visuelles entre |'espace public et I'espace privé

S’harmoniser avec |'échelle urbaine environnante et créer des transitions douces

Privilégier des solutions ayant le moins d'impacts sur notre environnement



NOUVELLES TEMPORALITES

Réunir une Etablir la carte des contraintes
cartographie de chaque site
des fonciers et définir des outils
mutables de gestion de projets

TEMPS 0 TEMPS 2

| |

B gy

| |

TEMPS 1 TEMPS 3

Définir les acteurs Estimer les potentiels
& la gouvernance «fonciers» :
schéma de

proto aménagement



Assurer |'exploitation
& la R&D

TEMPS 6

|

29
5

| |

TEMPS 5 TEMPS 7

Gérer un suivi complet Débattre,
conception & réalisation échanger et innover



NOS TALENTS

L'EQUIPE

L'agence TACTIS = spécialisée dans |'urbanisme, assure le pilotage d’ensemble de la démarche et la
coordination globale du groupement d'étude. Les urbanistes, paysagistes, architectes et ingénieurs du
groupement apporteront au maitre d’ouvrage une aide pour définir les objectifs de développement
et de requalification des espaces extérieurs. Avec une diversité de profils riche, TACTIS garantit
I'opérationnalité des études et la continuité entre les phases de conception et de réalisation. Elle
intervient aupres de collectivités ou partenaires publics ou privés depuis les études de programmation

amont jusqu’a la réalisation.

Notre positionnement de concepteurs régionaux, responsables, soucieux du devenir des enjeux urbains,
notre forte expérience dans les projections programmatiques (pré-études de ZAC, études de faisabilité,
aménagements d'infrastructures, études techniques complémentaires), notre volonté de développer
des aménagements optimisés, pérennes et modulables nous permettent de traiter avec engagement la

question centrale de la résilience territoriale et de la sobriété fonciére.

L'agence TACTIS - intervient sur I'ensemble du territoire métropolitain, plus particulierement dans la
Région Centre Val de Loire, et dispose d'une trés bonne connaissance des acteurs et des partenaires

publics locaux.



Yves-Marie BOHEC - DIRECTEUR ASSOCIE
Gérant - Architecte DPLG

ENSA Versailles 2004,

DESS Droit de l'urbanisme Paris ASSAS 2002,
CNAM Paris Maitrise Gestion 2002,

Master de programmation architecturale et urbaine IUP Paris Créteil 2012.

Elodie PLESSIS - RESPONSABLE ADMINISTRATIF ET FINANCIER
Assistante de direction

Licence Gestion et développement durable du paysage 2010 Epinal,
BTS Aménagement du Paysage 2009 Jouy-en-Josas.

Wanying HUANG - RESPONSABLE URBA/ PROG/ AMENAGEMENT
Architecte - Urbaniste

Master Programmation, Projet et Management urbain Ecole
d'urbanisme de Paris 2021,

Master Urbanisme, TU Delft, Pays-Bas, 2019,

Licence Architecture, Chine 2017.

La société TACTIS - est une structure spécialisée dans la planification, la programmation

architecturale et urbaine, |'assistance a la maitrise d’'ouvrage.

Spécialisée dans le pilotage d'opérations complexes, aux programmations multiples, la

stratégie fonciere est la clé de voutes de nos réflexions.

Les urbanistes, architectes et ingénieurs de la société apporteront au maitre d’ouvrage
une aide pour définir les objectifs de développement et de valorisation des espaces
projetés, combinant [|'optimisation financiére, I'exigence technique et la sobriété

énergétique.






NOS SOCIETES

OSTINATO - I'Atelier d'Architecture,
STRATIS - I'Atelier de Stratégie Fonciére,

IN URBIS - La Distillerie de I'lmmobilier.

RECONVERSION
DES FRICHES
URBAINES

P

(OlN®)

MUTATION
DES ACTIVITES
COMMERCIALES

A

DENSIFICATION
DIVERSIFICATION
HABITAT

azy)

O O
MM

PROPOSITION
DE NOUVEAUX
SERVICES

r STRATIS
u I L'Atelier
de Stratégie Fonciere

OSTINATO
L'Atelier
d'Architecture

r ¢ INURBIS
u La Distillerie

¢ J de I'lmmobilier



NOTRE EVOLUTION

A
Fondée en 2022 par Yves-Marie BOHEC,
I'agence TACTIS == s'installe au Chéne Fleuri, un
local atypique situé dans le quartier historique %
de Chartres. La société, spécialisée dans la ™
programmation urbaine & architecturale et en 3
AMO, a pour ambition d'évoluer rapidement afin 1o o ® o & )
de proposer des services complets et innovants 2022 2023 2024
a ses clients. E 4TF 5 r%%?\ !-' ]

NOS OUTILS

L'Atelier est équipé des outils nécessaires pour la réalisation de vos projets : logiciels, équipements
numériques, mais aussi des outils théoriques nécessaires a chaque profil pour assurer une gestion

optimisée de nos ressources humaines et de nos échanges avec nos clients.

@ Bl SketchUp

®






NOS METIERS

AMO
Diagnostic territorial
Recherche fonciére

Commercialisation

Portage foncier
Co-financement
Recherche de financement

Co-promotion avec acteur national

Programme

Mobilité

Stratégie fonciere
Urbanisme opérationnel

Animation



ETUDE PROTO-AMENAGEMENT

Planification
Environnement
Infrastructures VRD
Sociologie de |'espace

Bim modeling

PROGRAMMATION ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE
Architecture
Paysage

Economie de projet

13




PROSPECTIVE URBAINE

La prospective urbaine permet
aux acteurs publics et privés
d'élaborer une stratégie de
développement foncier, urbain
et territorial. Elle offre ainsi une
vision prospective pour orienter
I"évolution du quartier, de la ville
et du territoire dans la direction

souhaitée.

Le diagnostic territorial est une étape clé de la prospective
urbaine qui consiste en une analyse exhaustive du
contexte a |'échelle d'un territoire afin de comprendre
les enjeux et les besoins des différents publics. Cette
analyse permet ensuite d'élaborer une stratégie de
développement foncier, urbain et territorial adaptée aux

réalités locales.

Recherche des fonciers valorisables et adaptés, a I'objectif
de répondre aux enjeux et aux attentes des différents
acteurs. Cette étape est essentielle pour la mise en place

d’un projet cohérent et durable.

Nous envisageons et promouvons les commercialisations
du futur projet afin de garantir sa réalisation, en anticipant

les demandes des différents acteurs et en adaptant notre

stratégie en conséquence.




ANALYSE FONCIERE

Nous développons des stratégies foncieres efficaces L'analyse du foncier éclaire notre
pour accompagner les acteurs publics et privés dans leurs vision sur les fonciers disponibles
projets. et a mobiliser, nous permettant

ainsi de rassembler les futurs

Portage foncier acteurs et de monter |'opération

— ] ) immobiliere.
L'agence STRATIS a1 rend possible la mise en place d'un
portage foncier avec ses outils de financement, en vue de

leur valorisation future.

Co-financement
Nous assurons la coordination entre les différents acteurs

financiers impliqués pour réussir un co-financement.

Recherche de financement
Nous mettons notre connaissance des outils de

financement a profit dans la recherche de financements.

Co-promotion avec acteur national
Nous collaborons avec des partenaires nationaux et
disposons d'un vaste réseau d'acteurs publics et privés

pour réaliser des projets en co-promotion.

o ®N | X@\
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PROGRAMMATION URBAINE

Notre équipe pluridisciplinaire
élabore des programmations

urbaines a des échelles variées :

Analyse des potentielles améliorations des sites, repérage

des opportunités et évaluation des potentialités.

Programme
Proposition d'un programme urbain complet (logements,
équipements, espaces verts, places...) qui répond aux

enjeux sociaux, politiques et réglementaires identifiés.

Mobilité
Définition des nouveaux axes de mobilité, étude de

restructuration et d'aménagements pour créer des

environnements plus sécurisés et attractifs.




Stratégie fonciere
Elaboration d‘une stratégie fonciére, grace & nos
compétences financieres, permettant d’établir un

programme qualitatif et quantitatif.

Urbanisme opérationnel
Mise en place d'actions et de processus de |'opération,
par le biais d'un traitement du programme en amont,

donnant une vision claire de la réalisation future.

Animation
Mise en place d'une démarche participative des la

programmation : animation des réunions de présentation

et concertation tout au long de I"étude.

13




ETUDE PROTO-AMENAGEMENT

L'étude de projets urbains ne
s'arréte pas a la programmation,
elle comprend  également
la  réalisation de  schémas
d'aménagement, la préparation
du foncier, et le phasage des

travaux.

Réalisation de schémas d’aménagementsillustrant I'avenir
du site, avec planification de programme, détermination

du planning d’aménagement et de ses phasages.

Prise en considération de I'impact environnemental du
projet et des travaux associés afin de minimaliser les
impacts négatifs sur I'environnement et promouvoir la

réutilisation de |'existant.

Avec nos savoir-faires en infrastructure et en VRD, nous
disposons de I'ensemble des compétences pour pouvoir

accompagner nos clients et ainsi leur proposer une

solution adaptée a leurs besoins.




PROGRAMMATION

ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

La programmation architecturale définit la faisabilité et
la fonctionnalité d'un batiment ou d'un ensemble de

batiments dans le cadre d’un projet urbain.

L'aménagement des espaces verts et de |'espace
public proposés respectent le programme urbain. Nos
connaissances en paysage, permettent de proposer une
solution valorisante en cohérence avec le contexte social

et environnemental.

L'estimation financiere, en prenant en compte le
programme architectural et paysager du projet, fournit
une aide a la décision en matiere de colts pour répondre

aux besoins des clients.

Le BIM modeling favorise la modélisation connectée et
réaliste, il exploite tout le potentiel de la collaboration
des intervenants de divers domaines a toutes les échelles,

avec efficacité et précision.

La programmation architecturale
et paysagére completent I'étude
de la programmation urbaine, qui
promet une vision plus élaborée

et visualisée du cadre de vie a

I"avenir.




NOS SPECIFICITES

TRANSFORMER LES GISEMENTS
EN RESSOURCES




DE LA STRATEGIE
A LA RESILIENCE FONCIERE

Pour s'assurer la maitrise du foncier, les acteurs publics peuvent choisir de procéder & des acquisitions
et disposent pour cela de différents outils juridiques. Cependant, acquérir n'est pas forcément

indispensable et des outils alternatifs existent.

Réhabiliter I'hnabituel et I'exceptionnel. La perte annuelle de surfaces agricoles en France métropolitaine
est de I'ordre de 23 000 hectares par an entre 2006 et 2016. Intensifier, c’est magnifier des points de

repéres, les exploiter, densifier les sites.

Aborder la mutation de la ville en anticipant la programmation architecturale avec une variété

programmatique, une mutabilité et une réversibilité des espaces.

NOS OPPORTUNITES FONCIERES

P 52

MM
Reconversion des Mutualisation Densification Proposition de
friches urbaines des activités habitat nouveaux services
Valorisation commerciales Création tiers-lieux Co-working
patrimoniale et Poly - co-living

fonciere programmation co-moving




NOTRE METHODOLOGIE

Outils Objectifs
v

Déterminer les potentiels
fonciers, les moyens, les volontés
du maitre d'ouvrage
et les organiser

Répertorier les acteurs
locaux publics ou privés,
les partenaires techniques

Collecter les subventions
et aides potentielles
des accompagnants

Respecter les prescriptions
architecturales, paysageéres et
environnementales et veiller a leurs
applications effectives

v

Méthodologie

Stratégie fonciére & programmation
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NOS PHASES

Diagnostic du site et
identification des enjeux

Définition des objectifs
et de la politique
environnementale du projet

N

Rapport détaillé
de diagnostic de site

Bilan des atouts
et contraintes

Tableau de bord
de I'opération d’urbanisme




L'objectif principal de la programmation urbaine est de créer des espaces publics qui soient

attractifs, accessibles et fonctionnels pour les résidents locaux. Elle peut aider a encourager les

interactions sociales, a promouvoir un mode de vie actif et a améliorer la qualité de vie globale

dans la ville.

La méthodologie implique une analyse de la situation, une identification des priorités, une

planification des activités et une mise en ceuvre et évaluation.

Définition des préconisations
et transcriptions dans les
documents d'urbanisme

11/
W

Evaluation et suivi du projet

<

Mise a jour du tableau de bord

Notice détaillée et illustrée

Mise a jour du tableau de bord

Synthése de la démarche AEU




LA MAITRISE FONCIERE
SUR L'EXISTANT

1/ Diagnostic fin des fonciers réhabilités
ou mutables

Enduit ciment
Cavités archéologiques

Etat dégradé
2/ Diagnostic des friches inhabitées

3/ Cartographie des propriétaires par quotité
Logements réhabilités ou non

Co0t moyen au m?

4/ Examen d'un co(t théorique des travaux /
parcelle

Pondération des colts travaux en fonction de |'état sanitaire de I'immeuble

Comparaison des colits de vente centre ville : etalab.gouv

5/ Projection de regroupement / démolition /

réhabilitation / amélioration
Conformément aux attentes des PLU / PSMV / PPRI

Cartographie des contraintes

6/ Analyse programmatique fine apres examen
des données SIG :

Scolaire / équipement / typologie de logement/services /

commerce / transport

7/ Mise en place d'une stratégie de portage
Action logement / Action coeur de ville

ANAH — SOLIHA / Aides collectivité

Aides énergétiques / Fond friche




LA REVERSIBILITE

ACCOMPAGNER AU
CHANGEMENT DU SITE

* Pour créer un projet éphémeére des espaces
sous-utilisés a des fins culturelles, sociales ou

économiques.

Pour dynamiser des quartiers, favoriser la

créativité et I'innovation, tout en permettant

aux citoyens de participer a la transformation.

Pignons et refends boi préfatrqués

¢ Pour créer un outil d’occupation temporaire et

réversible en attente de projet : 'habitat léger.

Module bols prétatriaué

 Pour une conception réversible favorisant une

économie circulaire.

HABITAT LEGER
ET MODULABLE

° Répondre a la demande de logements
temporaires ou d'espaces de travail alternatifs.

© Expérimenter des usages temporaires et

innovants.
© Occuper temporairement un site en attendant

un projet pérenne.
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NOS PARTENAIRES

/7

/

UN ATELIER GENERALISTE

/7

DES PARTENAIRES SPECIALISTES

ts

Partenaires réguliers ou occasionnels, TACTIS travaille avec de nombreux spécialistes de différen

domaines.
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Nos
références

URBANISME
& PROGRAMMATION




AMO DE LA PLACE DROUAISE
Chartres (28)

MISSION AMO POUR LAMENAGEMENT
DE LA PLACE DROUAISE

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : VILLE DE CHARTRES
Bureau d'études : CERYX

ZAC DE NOGENT-LE-PHAYE
Nogent-Le-Phaye (28)

ETUDES PREALABLES POUR LA CREATION DE LA ZAC
CENTRE BOURG

Programmation : TACTIS

MOA : MAIRIE DE NOGENT-LE-PHAYE

Assistant M.O : SAEDEL

Bureaux d'études : GILSON PAYSAGE - EN PERSPECTIVE -
VRD - CERYX FLUX

CCEUR DE BEAUCE
Janville (28)

AMENAGEMENT CCEUR DE VILLE

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : SAEDEL
Bureaux d'études : EN PERSPECTIVE / GILSON



LA BLAVETERIE
Fresnay—L’Evéque (28)

PROGRAMMATION AMENAGEMENT

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : COMMUNE DE FRESNAY-L'EVEQUE
Bureau d'études : GILSON PAYSAGE, SAISON PARAGOT

ILOT ENGIE
Chartres (28)

AMO | PROGRAMMATION DE ZAC

Programmation : TACTIS

Maitre d'ouvrage : BF2 CHARTRES
Assistant M.O : VJ AMO

Bureau d'études : 31A

PLACE ROGER JOLY
Chartres (28)

AMENAGEMENT DE LA PLACE ROGER-JOLY
ET DES ABORDS DE L'ILOT COURTILLE

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : SPL Chartres Aménagement
Bureau d'études : 4 BIS




VERT BLEU TURQUOISE
Luisant (28)

AMENAGEMENT D'UN QUARTIER D'HABITATION

Programmation : TACTIS

Maitre d'ouvrage : DIVERS

Assistant M.O : EXCELLENCE PROMOTION
Bureau d'études : SAISON-PARAGOT

LA RADIO
Dreux (28)

PROGRAMMATION ET AMO D'UN SITE INDUSTRIEL

Programmation : TACTIS
Maitre d’ouvrage : COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DU PAYS DE DREUX

ATELIERS 28
Tremblay-Les-Villages (28)

PROGRAMMATION ET AMO

Programmation : TACTIS

Maitre d’ouvrage : COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION
DU PAYS DE DREUX

Bureau d'études : 4 BIS



LA PORTE GUILLAUME
Chartres (28)

Urbanisme & Programmation

Liaison douce au
centre de lile

wy v

AMO | PROGRAMMATION DE ZAC

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : BROWNFIELDS
Bureau d'études : TUTTI

s

27000 m? 50000€ 2019 - 2021

LEVES - CEEUR DE VILLE
Léves (28)

LE SQUARE - TLOT 6
Chartres (28)

(REETRENET:
des circulati
la place M{

Programmation : TACTIS - AMENAGEMENT URBAIN

Architecte : OSTINATO
Maitre d'ouvrage : SCI BOMORE
Bureau d'études : -

11879 m?

PROGRAMMATION ET MOE CEUR DE VILLE
Programmation : TACTIS

Maitre d'ouvrage : COMMUNE DE LEVES
Bureaux d'études : EN PERSPECTIVE / GILSON

= 2] X

14000 m? 11435000€ @@ 2019-2022

&
ETAPE-2 e
AMENAGEMENT <
DU CHAMPS DE
FOIRE \ NS

ETAPE-3

AMENAGEMENT
DES ABORDS DE,
L'ECOLE

MUTUALISER LES
EQUIPEMENTS

ETAPE-6

T | ALLOTISSEMENT
DU COTEAU
D'ALIGRE

ETAPE-5
FINALISATION DES

ETAPE-4

RENOVATION DE
L'ECOLE JULES
VALLAIN




Urbanisme & Programmation

LUISANT - CCEUR DE VILLE
Luisant (28)

AMENAGEMENT CCEUR DE VILLE

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : SAEDEL
Bureaux d'études : EN PERSPECTIVE / GILSON

LE MAIL
Luisant (28)

AMENAGEMENT URBAIN

Programmation : TACTIS

Maitre d'ouvrage : SCCV LES AIGUILLES
DE BAVELLA

Bureau d'études : EN PERSPECTIVE

19008 m? 2019-2022

RUE DU SILO
Sours (28)

20 LOGEMENTS INDIVIDUELS
Programmation : TACTIS

Maitre d'ouvrage : GM DEVELOPPEMENT
Bureau d'études : EN PERSPECTIVE

2800m? 3300000€ [ 2018 - 2021




CHAMBRE D'AGRICULTURE
Chartres (28)

DIAGNOSTIC ET ELABORATION DE SCENARIOS

Programmation : TACTIS

Maitre d'ouvrage : LA CHAMBRE D’AGRICULTURE
EURE-ET-LOIR

Bureau d'études : 4 BIS

2019-2022

= SN \— 70 i)
& \mmhmm
A= =
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LES BORNES
Champhol (28)

AMENAGEMENT D'UN LOTISSEMENT

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : COMMUNE DE CHAMPHOL
Bureau d'études : -

2013-2015

Urbanisme & Programmation

pan———

{LOT CASANOVA
Chartres (28)

OPERATION MULTIFONCTIONELLE : LOGEMENTS,
BUREAUX, COMMERCES

Programmation : TACTIS

Maitre d'ouvrage : CHARTRES DEVELOPPEMENT
IMMOBILIER

Bureau d'études : -

5200000 € 2015




SITE ROCHEPINARD
Saint-Pierre-Des-Corps (37)

AMENAGEMENT URBAIN

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : Ville de Saint-Pierre-des-Corps
Bureau d'études : -

HABITAT REVERSIBLE
Rouen (76)

LOGEMENT, HABITAT EVOLUTIF & APPROPRIABLE

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : Habitat 76
Bureau d'études : -

PLACE DU 19 MARS
Lucé (28)

RESTRUCTURATION DE LA PLACE DU 19 MARS

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : VILLE DE LUCE
Bureaux d'études : EN PERSPECTIVE / GILSON



LES MAGASINS GENERAUX
Saint-Pierre-Des-Corps (28)

REHABILITATION ARCHITECTURALE

Programmation : TACTIS

Maftre d'ouvrage : NEXITY PARTNERS, EXCELLENCE
PROMOTION

Bureau d'études : -

4 BIS
Chartres (28)

REHABILITATION ARCHITECTURALE

Programmation : TACTIS - OSTINATO
Maitre d'ouvrage : SCI CIRCULAIRE
Bureau d'études : GILSON / EN PERSPECTIVE

LE CHENE FLEURI
Chartres (28)

MULTIFONCTIONNELLE : LOGEMENTS, BUREAUX,
EVENEMENTIELLE

Programmation : TACTIS
Maitre d'ouvrage : SCI BOBO
Bureau d'études : TACTIS

mm/;m’, -t










Mail : contact@tactis.group
Tél.: 02345207 16
Site : www.tactis.group

TACTIS CENTRE
6, rue du Frou
28000 CHARTRES

TACTIS OUEST
Rue de la Mairie
fle aux Moines

56780 VANNES
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